INFORME DE LA ADMINISTRACION CONCURSAL DE REYAL URBIS, S.A., EN LIQUIDACION EN
RELACION CON LAS PROPUESTAS DE MODIFICACION DE LOS ESTATUTOS SOCIALES Y DEL
REGLAMENTO DE LA JUNTA GENERAL DE LA SOCIEDAD, INCLUIDAS EN LOS PUNTOS
TERCERO Y CUARTO DEL ORDEN DEL DiA DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS
CONVOCADA PARA EL DiA 23 DE JULIO DE 2024

3.1

OBJETO DEL INFORME

Este informe se formula por los Administradores Concursales de Reyal Urbis, S.A.,
en liquidacion (Reyal Urbis o la Sociedad) en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 286 de la Ley de Sociedades de Capital, aprobada por el Real Decreto
1/2010, de 2 de julio, (la Ley de Sociedades de Capital), que exige la formulacion
por los administradores, autores de una propuesta de modificacién estatutaria y
reglamentaria, de un informe escrito justificando las razones de dicha propuesta. En
particular, este informe se formula para justificar las propuestas de modificacion de
los Estatutos Sociales y del Reglamento de la Junta General de la Sociedad que se
someten a la aprobacion de la Junta General de Accionistas bajo los puntos Tercero y
Cuarto del Orden del Dia.

Para facilitar a los accionistas de la Sociedad la comprension de las propuestas de
modificacion que se someten a la consideracion de la Junta General, se ofrece a
continuacidon una exposicion de la justificacién y sistematica de dichas propuestas,
seguidas de una explicacion detallada de las mismas.

JUSTIFICACION Y SISTEMATICA DE LA PROPUESTA

Justificacion de la propuesta de modificacién

La modificacion estatutaria y reglamentaria propuesta tiene como principal objetivo
eliminar en los Estatutos Sociales y en el Reglamento de la Junta General
determinados requisitos de convocatoria de la Junta General que ya no son de
aplicacion por motivo de la situacion de liquidacion concursal de la Sociedad y su
exclusion de cotizacion en los mercados secundarios, teniendo en cuenta que los
requisitos cuya eliminacion se propone le venian dados por ser sociedad cotizada.

Sistematica de la propuesta

De conformidad con lo previsto en el articulo 197 bis de la Ley de Sociedades de
Capital, se detalla a continuacién la modificacién que se propone sobre los articulos
estatutarios y reglamentarios.

JUSTIFICACION DETALLADA DE LA PROPUESTA
Modificacion del Articulo 17 de los Estatutos Sociales de la Sociedad.

Se propone suprimir en su apartado “Forma de convocatoria”, el requisito de
publicacidn de esta ultima en el Boletin Oficial del Registro Mercantil o en uno de



los diarios de mayor circulacidon en Espatfia, asi como la publicacion en la pagina web
de la Comisiéon Nacional del Mercado de Valores, pasando dicho articulo a tener la
siguiente redaccion:

“Articulo 17.- Convocatoria de la Junta General

Competencia y deber de convocar

Corresponde al Consejo de Administracion la convocatoria de la Junta General de
Accionistas, y se realizarad:

(a) En fecha tal que permita su celebracion en los primeros seis meses del
ejercicio, si se trata de la Junta General Ordinaria.

(b) Siempre que el Consejo de Administracion lo considere necesario o
conveniente para los intereses sociales.

(c) En todo caso, cuando lo soliciten, por conducto notarial, accionistas quesean

titulares de, al menos, un tres por ciento del capital social, expresando en la
solicitud los asuntos a tratar en la Junta cuya convocatoria solicitan. En este
caso, la Junta deberd ser convocada para celebrarse dentro de los dos meses
Steicniesrarlaeshoren-guaseubloseneguenidemetoniainentach@onsciode
Administracion para convocarla, debiendo incluirse necesariamente en el
Orden del Dia los asuntos que hubiesen sido objeto de solicitud.

Si la Junta General Ordinaria o las Juntas Generales previstas en los Estatutos no
fueran convocadas dentro del correspondiente plazo legal o estatutariamente
establecido, podrad serlo, a solicitud de cualquier socio, por el juez de lo mercantil
del domicilio social, y previa audiencia del Consejo de Administracion.

Si el Consejo de Administracion no atiende oportunamente la solicitud de
convocatoria de la Junta General efectuada por la minoria, podra realizarse la
convocatoria por el juez de lo mercantil del domicilio social, previa audiencia del
Consejo de Administracion.

La Junta General Ordinaria serd vilida, aunque haya sido convocada o se celebre
fuera de plazo.

Forma de la convocatoria

Dicha convocatoria se realizard por medio de anuncio publicado en la pagina web
de la sociedad, por lo menos un mes antes de la fecha fijada para la celebracion de
la Junta General.

En caso de que se vaya a someter a la aprobacion de la Junta General el traslado
del domicilio social al extranjero, la convocatoria de la Junta se publicard en el
Boletin Oficial del Registro Mercantil, en uno de los diarios de gran circulacion en
la provincia en la que la Sociedad tenga su domicilio, en la pdgina web de la
Comision Nacional del Mercado de Valores y en la pagina web de la Sociedad, y la
publicacion de la convocatoria se hard con dos meses de antelacion como minimo a
la fecha de celebracion de la Junta.



Contenido de la convocatoria

En dicho anuncio de convocatoria se expresara el nombre de la Sociedad, el lugar, la
fecha y hora de la reunion en primera y, en su caso, en segunda convocatoria,
debiendo mediar entre la primera y la segunda reunion por lo menos un plazo de
veinticuatro horas, el Orden del Dia en el que figurardn los asuntos a tratar y el cargo
de la persona o personas que realicen la convocatoria.

Ademas, en el anuncio de convocatoria se expresardn:

(a) Los requisitos exigidos para poder asistir a la Junta General y los medios de
acreditarlos a la Sociedad, incluyéndose, entre otros, la fecha en la que el accionista
deberd tener registradas a su nombre las acciones para poder participar y votar en la
Junta general

(b) Los medios de comunicacion a distancia que, de conformidad con la Ley, los
presentes Estatutos Sociales, y el Reglamento de la Junta General pueden utilizar los
accionistas para hacer efectivo sus derechos de representacion, agrupacion, voto, y
en su caso, asistencia, asi como los requisitos, plazos y procedimientos establecidos
para su utilizacion incluyendo especificamente los procedimientos establecidos para
la emision del voto a distancia por correo.

(c) El derecho de los accionistas que tengan derecho de asistencia de hacerse
representar en la Junta por medio de otra persona, sea o no accionista, y los
requisitos y procedimientos para ejercer este derecho, incluyendo, entre otros, el
sistema para la emision de voto por representacion, con especial indicacion de los
Sformularios que deban utilizarse para la delegacion de voto y, en su caso, de los
medios que deben emplearse para que la Sociedad pueda aceptar una notificacion
por via electronica de la representacion conferida.

(d) El derecho de informacion que asiste a los accionistas y la forma de
ejercitarlo, incluyendo, entre otros, los siguientes puntos:

(i) El derecho a solicitar informacion, a incluir puntos en el orden del dia y a
presentar propuestas de acuerdo, asi como el plazo de ejercicio. Cuando se
haga constar que en la pdgina web de la sociedad se puede obtener
informacion mas detallada sobre tales derechos, el anuncio podra limitarse a
indicar el plazo de ejercicio;

(ii) El lugar y la forma en que puede obtenerse el texto completo de los
documentos y propuestas de acuerdo y la direccion de la pagina web de la
Sociedad en que estara disponible la informacion

(e) Los plazos, formas y modos de ejercicio de los derechos de los accionistas
que asistan a la Junta por medios electronicos o telematicos, en caso de preverse
esta posibilidad, de conformidad con lo establecido en el articulo 24 del Reglamento
de la Junta General.



3.2

Complemento de la convocatoria y propuestas de acuerdo

Los accionistas que representen, al menos, el tres por ciento del capital social,
podrdn solicitar que se publique un complemento a la convocatoria de la Junta
General Ordinaria incluyendo uno o mas puntos en el Orden del Dia, siempre que
los nuevos puntos vayan acompariados de una justificacion o, en su caso, de una
propuesta de acuerdo justificada. En ningun caso podrad ejercitarse dicho derecho
respecto a la convocatoria de Juntas Generales Extraordinarias. El ejercicio de este
derecho deberd hacerse mediante notificacion fehaciente que habra de recibirse en
el domicilio social dentro de los cinco dias siguientes a la publicacion de la
convocatoria. El complemento de la convocatoria deberd publicarse con, como
minimo, quince dias de antelacion a la fecha establecida para la reunion de la Junta
y se le dard la misma difusion que al anuncio de convocatoria original. La Sociedad
publicard un nuevo modelo de tarjeta de asistencia, delegacion y voto que tenga en
cuenta los nuevos puntos del Orden del Dia.

Asimismo, los accionistas que representen, al menos, el tres por ciento del capital social,
podran, dentro de los cinco dias siguientes a la publicacion de la convocatoria de la
Junta General, presentar a través de la Unidad de Relaciones con los Accionistas e
Inversoves propuestas fimdamentadas de acuerdo sobre asuntos ya incluidos o que
deban incluirse en el Orden del Dia de la Junta General convocada. La Sociedad
asegurard la difusién de estas propuestas de acuerdo y de la documentacion que en su
caso se adjunte, entre el resto de los accionistas, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 518.d) de la Ley de Sociedades de Capital.”

Modificacién del Articulo 5 del Reglamento de la Junta General de la Sociedad.
Del mismo modo que en los Estatutos y para ser congruente con la propuesta de
modificaciéon de estos ultimos, se propone suprimir en el apartado “Forma de
convocatoria” dc su articulo 5, el requisito de publicacion de esta ultima en el
Boletin Oficial del Registro Mercantil o en uno de los diarios de mayor circulacion
en Espafia, asi como la publicacion en la pagina web de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores, pasando dicho articulo a tener la siguiente redaccion:

“Articulo 5.- Anuncio de Convocatoria

Forma de la convocatoria

La convocatoria de la Junta General de Accionistas se realizara mediante anuncio
publicado en la pagina web de la Sociedad, por lo menos un mes antes de la fecha
fijada para la celebracion de la Junta.

En caso de que se vaya a someter a la aprobacion de la Junta General el traslado del
domicilio social al extranjero, la convocatoria de la Junta se publicara en el Boletin Oficial
del Registro Mercantil, en uno de los diarios de gran circulacion en la provincia en la que la
Sociedad tenga su domicilio, en la pdgina web de la Comisién Nacional del Mercado de
Valores y en la pdgina web de la Sociedad, y la publicacion de la convocatoria se hard con
dos meses de antelacion como minimo a la fecha de celebracion de la Junta.



Contenido del anuncio

El anuncio de convocatoria contendra:

(2)

(b)

(c)

(d

(e)

®

(@
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El nombre de la Sociedad, el lugar, fecha y hora de la reunion en primera y,
en su caso, segunda convocatoria, debiendo mediar entre la primera y la
segunda reunion, por lo menos, un plazo de veinticuatro horas.

El Orden del Dia de la Junta, redactado con claridad y precision, que
comprendera los asuntos que han de tratarse en la reunion.

Los requisitos exigidos para poder asistir a la Junta y los medios de
acreditarlos ante la Sociedad, incluyéndose, entre otros, la fecha en la que el
accionista deberd tener registradas a su nombre las acciones para poder
participar y votar en la Junta General.

Los medios de comunicacion a distancia que, de conformidad con la Ley, los
Estatutos, y el presente Reglamento pueden utilizar los accionistas para
hacer efectivo sus derechos de representacion, agrupacion, voto, y en su
caso, asistencia, asi como los requisitos, plazos y procedimientos
establecidos para su utilizacion.

El derecho de los accionistas que tengan derecho de asistencia de hacerse
representar en la Junta por medio de otra persona, sea o no accionista, y los
requisitos y procedimientos para ejercer este derecho, incluyendo, entre
otros, el sistema para la emision de voto por representacion, con especial
indicacion de los formularios que deban utilizarse para la delegacion de voto
Y, en su caso, de los medios que deben emplearse para que la Sociedad
pueda aceptar una notificacion por via electronica de la representacion
conferida.

El derecho de informacion que asiste a los accionistas y la forma de
ejercitarlo, incluyendo, entre otros, los siguientes puntos:

El derecho a solicitar informacion, a incluir puntos en el Orden del Dia y
a presentar propuestas de acuerdo, asi como el plazo de ejercicio.
Cuando se haga constar que en la pdagina web de la Sociedad se puede
obtener informacion mas detallada sobre tales derechos, el anuncio
podra limitarse a indicar el plazo de ejercicio; y

(i) El lugar y la forma en que puede obtenerse el texto completo de los

documentos y propuestas de acuerdo, y la direccion de la pagina web de
la Sociedad en que estara disponible la informacion.

Los plazos, formas y modos de ejercicio de los derechos de los accionistas
que asistan a la Junta por medios electronicos o telemdticos, en caso de
preverse esta posibilidad, de conformidad con lo establecido en el articulo
24.



(h) El cargo de la persona o personas que realicen la convocatoria de la Junta
General.”

En vista de todo lo anterior, los administradores concursales de la Sociedad suscriben
el presente informe sobre la modificacion de los Estatutos Sociales y del Reglamento
de la Junta General de Accionistas, que ha sido elaborado y aprobado en Madrid, a
18 de junio de 2024.
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